
キッチンやお風呂の入替リフォームだけでは家も寒いまま、動線も改善されない・・・かと言って愛着

ある今の家の新築まで考えられない 

世代が変化することで住みやすい家の形も変わっていきます  愛着のある家でずっと快適に

安全に住み続けるためにご要望を形にして行きます

私たち(株)カネマタ工務店はプランニング、基本性能の計算、各種申請、もちろん施工も一貫して自社

で行うことで小さな変更から大きな変更まで小回り良く対応いたします

〒946-0082 新潟県魚沼市湯之谷芋川 438 

(株)カネマタ工務店     

℡025-792-2560 fax025-792-7102 

HP http://kanematak.com
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大規模なリフォームで快適と安全を手に入れる
お客様の「専用リフォームパンフレット」です
（このプランはオリジナルで作成）



目次

家の歴史 ...................................................... 2

現在のお住まい ................................................ 3

御要望 ........................................................ 5

耐震診断 ...................................................... 6

リフォーム計画 ................................................ 9

工事の流れ ................................................... 16



家の歴史 HISTORY  

大切な個人情報ですので弊社以外に漏洩しないことをお約束いたします

御住所 新潟県魚沼市   ℡

御家族構成

建築年 昭和４２年頃 建て主 ○○様（お父様４０歳くらいの時）

施工者 □□工務店 設計者 □□さん

リフォーム履歴 平成５年ごろ 水洗トイレに改造

       流し台を入替
施工者 △□配管工業

お付き合いのある業者さん

土建屋さん 特に無し

板金屋（屋根や）さん ○△板金 （雨漏りですぐ来てくれた）

左官屋さん 特に無し

サッシ屋さん 特に無し

建具屋さん △○建具 （特に深いお付き合いでは無い）

内装屋さん 特に無し

塗装屋さん 特に無し

畳屋さん □○畳店 （表替えでお世話になっている）

電気屋さん ○○電気工事 （困ったときにすぐ来てくれる）

配管屋さん △□配管工業 （困ったときにすぐ来てくれる）

構造 面積 ㎡ 備考

１階 木造軸組 ブロック基礎 

井戸水消雪屋根 99.84 
２階 木造軸組  井戸水消雪屋根

57.02 

延べ床面積
156.86 
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困った時にすぐ駆けつけてくれる業者さんとのお付き合いは大切です
弊社ではお客様のお付き合いを大切に守り　
初めての業者さん共力を合わせて仕事をさせて頂きます



現在のお住まい 
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現在のお住まいの写真を掲載します
（モデルプランなので　CGで御用意しました）



'4'ページ

モデルプランでは１階のリフォームのみの計画です　
２階は仮設の水廻りが設置されます



御要望 

居間を明るくしたい

浴室を暖かくしたい

キッチンも使い易く、収納も増やしたい

地震も心配
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現在お困り部分の写真からや
お客様からご提示された
「理想の切り抜き写真」などを
ここに掲載します



耐震診断 

現在の間取りと構造を確認するために「耐震診断」を行いました  

診断結果は次ページの「総合評価」の点数 0.35 で「倒壊する可能性が高い」でした
 別に「一般診断法」による診断 一式 をお届けしてありますが その中の「8、上部構造評点」が
階数別の評価です

２階の評点が比較的高く 地震による倒壊も１階さえ丈夫に造ってあれば２階は被害が比較的少ないと

考えられるため（家具の固定は行いましょう）１階を補強する計画になりました

快適に暮らすために断熱材を入れたり、窓を断熱サッシにする 間取りも変える 耐震補強もこのタイ

ミングで行うのがもっとも安く行えます

○○様邸は昭和５６年以前の建物なので「耐震診断」は補助金を利用して

行えます 魚沼市の場合 耐震診断に掛る費用は一律 ￥70000- その内
の￥60000-を市が補助しますので個人負担は￥10000-です

事前に「魚沼市木造住宅耐震診断支援事業」に申込み受理決定のうえ診断

します（申し込みが受理される前に行うと補助金が出ません）
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現在「長期優良化リフォーム推進事業」が
行われています　
該当するリフォームを行うと補助金や税の
優遇などが申請できます
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６．耐力要素の配置等による低減係数 【床の仕様】 Ⅱ 火打ち＋荒板 (4m以上の吹き抜けなし)

階 方向 領域
領域の必要耐力

Qr
領域の保有する強さ

P
充足率
P／Qr

耐力要素の配置等による
低減係数 E

 2 

X
a 8.08 8.26 1.02

1.00
b 8.08 11.37 1.41

Y
ｲ 8.08 5.76 0.71

1.00
ﾛ 8.08 7.01 0.87

 1 

X
a 9.14 8.52 0.93

0.80
b 23.71 9.49 0.40

Y
ｲ 32.63 20.90 0.64

0.75
ﾛ 17.02 18.51 1.09

７．劣化度による低減係数 【築10年以上】

部位 材料、部材等 劣化事象 存在点数 劣化点数

合　　計

劣化度による低減係数 Ｄ＝１－（劣化点数／存在点数）＝Ｄ＝１－（劣化点数／存在点数）＝ 0.70

屋根

葺き材

樋

外壁

仕上げ

露出した躯体

手すり

壁

床排水

一般室

浴室

床面

床下

バ
ル
コ
ニ
｜

内
壁

床

金属板

瓦・スレート

軒・呼び樋

竪樋

木製板、合板

窯業系サイディング

金属サイディング

モルタル

木製板、合板

窯業系サイディング

金属サイディング

外壁との接合部

内壁、窓下

タイル壁

タイル以外

一般室

廊下

変退色、さび、さび穴、ずれ、めくれがある

割れ、欠け、ずれ、欠落がある

変退色、さび、割れ、ずれ、欠落がある

変退色、さび、割れ、ずれ、欠落がある

水浸み痕、こけ、割れ、抜け節、ずれ、腐朽がある

こけ、割れ、ずれ、欠落、シール切れがある

変退色、さび、さび穴、ずれ、めくれ、目地空き、シール切れがある

こけ、0.3mm以上の亀裂、剥落がある

水浸み痕、こけ、腐朽、蟻道、蟻害がある

水浸み痕、こけ、割れ、抜け節、ずれ、腐朽がある

こけ、割れ、ずれ、欠落、シール切れがある

変退色、さび、さび穴、ずれ、めくれ、目地空き、シール切れがある

外壁面との接合部に亀裂、隙間、緩み、シール切れ・剥離がある

壁面を伝って流れている、または排水の仕組みが無い

水浸み痕、はがれ、亀裂、カビがある

目地の亀裂、タイルの割れがある

水浸み痕、変色、亀裂、カビ、腐朽、蟻害がある

傾斜、過度の振動、床鳴りがある

傾斜、過度の振動、床鳴りがある

基礎の亀裂や床下部材に腐朽、蟻道、蟻害がある

4

2

4

2

6 6

８．上部構造評点

階 方向
強 さ
P (kN)

配置などによる
低減係数　E

劣化度
D

建物保有耐力
Pd＝P×E×D

必要耐力
Qr (kN)

上部構造評点
Pd／Qr

 2 
X 32.40 1.00 0.70 22.68 32.33 0.70

Y 26.79 1.00 0.70 18.75 32.33 0.58

 1 
X 59.73 0.80 0.70 33.45 104.57 0.32

Y 71.84 0.75 0.70 37.72 104.57 0.36
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耐震診断依頼者　○○　様

総合評価（診断結果）

【地盤】

地盤 対策 記入 注意事項

○ 事前のヒアリングや目視から地盤の問題は無い

と思われる
よい

普通

悪い 表層の地盤改良を行っている

（埋立地、盛土、 杭基礎である

軟弱地盤） 特別な対策を行っていない

【地形】

地形 対策 記入 注意事項

○平坦・普通

コンクリート擁壁

がけ地・急斜面 石積み

特別な対策を行っていない

【基礎】

基礎 対策 記入 注意事項

○

鉄筋コンクリート基礎
健全

ひび割れが生じている

無筋コンクリート基礎
健全

ひび割れが生じている

玉石基礎
足固めあり

足固めなし

その他

（ブロック基礎等）

【上部構造】

上部構造評点のうち最小の値 0.32　（倒壊する可能性が高い）

注）1.5以上：倒壊しない　1.0～1.5未満：一応倒壊しない　0.7～1.0未満：倒壊する可能性がある　0.7未満：倒壊する可能性が高い

【その他注意事項】

診断者 星　みはる 主催者

講習会

公共団体
（魚沼市）

所   属 カネマタ建築設計 講習修了番号 No18-15

連絡先 新潟県魚沼市湯之谷芋川438     TEL：025-792-2560
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リフォーム計画 

居間を明るくしたい → 座敷、廊下、ＤＫ、をワンルームにまとめ効果的に明かりを取り込む

寒くないキッチン・お風呂 → キッチンと居間はＬＤＫとしてワンルームに 「ペレットストーブ」

を中心に据えて暖房します 断熱工事を行い省エネルギーな住まいを

目指します

長く安全に住みたい → １階を耐震補強し 御主人様、奥様のお部屋も１階へ バリアフリー工事も

同時に行います

断熱材をしっかりと入れ 窓や

システムバスも断熱性能の高い

ものを採用します

ペレットストーブの一例です

従来のＦＦストーブと同じ設置方法で

すが「再生可能エネルギー普及促進事

業」の対象になりますので市の補助金

が交付されます
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２階は施工しないので
１階のリフォーム平面のみ
です

ここに鍵のかかるドアを仮設で設置します
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施工予定なし
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下屋のところに断熱します
２階があるところは断熱施工はありません

外張断熱と柱間断熱の
ﾀﾞﾌﾞﾙ断熱です

ブロック基礎の
補強方針です



リフォーム後の完成予想ＣＧ 
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○○様の工事の流れ 

御近所様にご挨拶 

片付けのお手伝い 

仮設の設置 

工事中は２階が生活の場になります

トイレと流し台、シャワールームを仮設置

階段を降りたところに施錠できるドアを設けるので昼

間お仕事で御留守の間でも安心して頂けます

シート養生 
出来る範囲をシートで被い 発生するほこ

り等から守ります

解体工事 

１階は骨組みを残して撤去します

お風呂、流し台付近はブロック造の高基礎ですの

で高くなっている部分を撤去します

基礎の補強工事 

既存のブロック基礎を補強します

床下も防湿のためポリフィルムを敷きこんでか

らコンクリートで仕上げます

耐震補強 
補強計画に沿って新たに柱、筋交、耐力壁を施工

揺れに強い家にするため金物で補強します

断熱工事 木工事 

配管工事 

電気工事 
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新しい設備 

（システムキッチン・システ

ムバス）の取付 

木工事、配管工事、電気工事は同時進行です

内装工事 

壁や天井のビニールクロス、タイル貼り、塗装

工事です

木工事、配管工事、電気工事は同時進行です

小さい設備の設置 

照明器具、便器、洗面の設置

コンセントプレート、火災報知器などの設置

タオル掛け、パイプ類の設置

畳の敷込 

クリーニング 

専門のクリーニング業者がクリーニング

を行います

取扱い説明 

実際にお使いになるご家族様に御出席いただ

き 給湯器やキッチン、システムバスなど新

しい設備機器の取扱い説明会を設けます 

御引渡し 
取扱い説明書、保証書、鍵の御引渡しも行います

ここから新しい住まいでお過ごし頂けます

仮設の撤去 工事完了 

維持管理計画書のお渡し
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2階も外側から「耐震補強」を行った場合は「耐震改修証明書」が発行できると
共に補助金の交付対象となります
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